Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu:

06-02-2026 t. (kasdorazowo do aktualizaci)
20-02-2020 t. (aktnalizaga)
18-03-2026 t. (aktualizacia)

PROSPEKT INFORMACY]JNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

POLEGAJACEGO NA BUDOWIE CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
WOLNOSTOJACYCH PRZY ULICY AKACJOWE] W MIEJSCOWOSCI BRANIEWO (14-500) NA TERENIE
DZIALKI NR 59/25 ORAZ 59/26 ORAZ 59/27 ORAZ 59/28

DOTYCZY BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WOLNOSTOJACEGO NA TERENIE DZIALKI
NUMER (59/25, 59/ 26, 59/ 27, 59/ 28, kaidorazowo do akinalizacii) W MIE]SCOWOSCI BRANIEWO PRZY ULICY AKACJOWE]

Przedstawione wizualizacje maja charakter pogladowy

Strona | 1



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
APARTAMENT INWEST SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
7 SIEDZIBA W BRANIEWIE
KRS: 0000827651
SIEDZIBA:
UL. MORSKA NR 30B
14-500 BRANIEWO
GM. BRANIEWO, POWIAT BRANIEWSKI, WOJ. WARMINSKO-
MAZURSKIE
Adres .
BIURO SPRZEDAZY:
UL. KOSCIUSZKI 100
14-500 BRANIEWO
GM. BRANIEWO, POWIAT BRANIEWSKI, WOJ. WARMINSKO-
MAZURSKIE
Numer NIP i REGON NIP: 5821631224 REGON: 385482271
Numer telefonu +48 533 6()9 979
Adres poczty elektronicznej biuro@domyakacjowa.pl
Numer faksu B
Adres strony internetowej )
www.domyakacjowa.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Informagja nzupetniajqca:

Deweloper APARTAMENT INWEST Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia zostala powolana celem realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w niniejszym prospekcie informacyjnym. W zwiazku z tym nie posiada
udokumentowanego doswiadczenia w ukonczeniu innego przedsiewzigcia deweloperskiego.

APARTAMENT INWEST Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia jest spotka celowa, przeznaczona do realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym.

Osoby zarzadzajace w APARTAMENT INWEST Spoétka z ograniczonga odpowiedzialno$cia posiadaja wieloletnie doswiadczenie
w realizacji przedsiewzi¢¢ deweloperskich na terenie miasta Braniewa. Uczestniczyly w inwestycjach deweloperskich m.in. takich

jak:

A.1) Przedsiewzigcie deweloperskie, pod nazwa ,,Domy w Ogrodach”, polegajace na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Akacjowej w Braniewie, okres realizacji budowy: wrzesien 2020 — wrzesien
2022
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A.2) Przedsiewzigcie deweloperskie, pod nazwa ,,Domy w Ogrodach, polegajace na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Wiejskiej w Braniewie, okres realizacji budowy: sierpien 2020 — grudzien 2021

A.3) Przedsiewzigcie deweloperskie, pod nazwa ,,Domy nad rzeka”, polegajace na budowie osiedla o$miu doméw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ul. Nowopasteckiej w Braniewie, okres realizacji: maj 2019 — grudzied 2020

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzonq lub prowadm si¢ NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z1

111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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ulica Akacjowa, 14-500 Braniewo, Gmina Miasto Braniewo, Powiat braniewski,
Wojewddztwo  warminsko-mazurskie, znajduje si¢ dziatka gruntu o numerze

ewidencyjnej i numer obrebu | g0 cvinem 59/25, obrebie 0002 OBREB2, o powictzchai 0,0752 ha
ewidencyjnego!

Adres, numer dziatki

ulica Akacjowa, 14-500 Braniewo, Gmina Miasto Braniewo, Powiat braniewski,
Wojewddztwo  warminsko-mazurskie, znajduje si¢ dziatka gruntu o numerze
ewidencyjnym 59/26, obtebie 0002 OBREB2, o powietzchni 0,0746 ha

ulica Akacjowa, 14-500 Braniewo, Gmina Miasto Braniewo, Powiat braniewski,
Wojewddztwo warminsko-mazurskie, znajduje si¢ dziatka gruntu o numerze
ewidencyjnym 59/27, obrebie 0002 OBREB2, o powierzchni 0,0746 ha

ulica Akacjowa, 14-500 Braniewo, Gmina Miasto Braniewo, Powiat braniewski,
Wojewddztwo  warminsko-mazurskie, znajduje si¢ dziatka gruntu o numerze
ewidencyjnym 59/28, obtebie 0002 OBREB2, o powietzchni 0,0757 ha

ulica Akacjowa, 14-500 Braniewo, Gmina Miasto Braniewo, Powiat braniewski,
Wojewddztwo warminsko-mazurskie, znajduje si¢ dziatka gruntu o numerze
ewidencyjnym 59/8, obrebie 0002 OBREB2, do kazdej z dziatek przynalezny udzial
wynoszacy 1/46 czesci we wspotwlasnosci nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu ntf

59/8 obreb 0002 OBREB2 przy ulicy Akacjowej

Numer ksiegi wicczyste] EL1B/00042367/6 — dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 59/25

EL1B/00042368/3 — dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 59/26
EL1B/00042369/0 — dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 59/27
EL1B/00042348/7 — dzialka gruntu o numerze ewidencyjnym 59/28

EL1B/00041319/8 — dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 59/8

lsaisjpce olbebiena ilpoterne WOLNY JEST OD WPISOW (aktualizagia)

nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym L L . . . . L
wp ¥ Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

ksiegi wieczyste] 1. DZ. KW. / EL1B / 1142 / 26 / 1 - 2026-03-18, 13:52:09 - WPIS HIPOTEKI
UMOWNE]J LACZNEJ

Dotyczy wniosku o wpis hipoteki tacznej umownej na podstawie umowy Nr
2883/1181/KR-26-00352 z dnia 17.03.2026 t. kredytu obtotowego w wysokosci
1 475 496,45 zt zawartej z Bank Spétdzielczy w Brodnicy

Dotyczy wniosku o wpis hipoteki tacznej umownej na podstawie umowy Nr
2883/194/KR-26-00354 z dnia 17.03.2026 t. kredytu obrotowego w wysokosci
118 039,72 zt zawartej z Bank Spéldzielczy w Brodnicy

Na podstawie powyzszego zostala ustalona hipoteka taczna umowna do sumy
2390 305,00 zt

( dane kagdorazowo do aktualizacgi w prypadkn gaistnienia miany )

W przypadku braku ksiegi

e NIE DOTYCZY (NIERUCHOMOSC OBJETA JEST KSIEGA WIECZYSTA)
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo oktesli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

Strona | 4



Informacje dotyczace obiektow

Dzialki na ktérych realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie sasiaduja z obiektami:

przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

istniejacych polozonych 1. bezposrednio z zabudowa jednorodzinna, domy jednorodzinne polozone przy
w sasiedztwie inwestycji ulicy Akacjowej i Wiejskiej
i wplywajacych na warunki 2. w odleglosci okoto 9 m od dziatki 59/25 znajduje si¢ zabudowa budynkiem
zycia® niemieszkalnym, rzemieslnicza produkcja mebli przy ulicy Akacjowej 30
3. w odlegtosci okoto 30 m od dziatki 59/26 znajduje si¢ zabudowa budynkiem
niemieszkalnym, rzemieslnicza produkcja mebli przy ulicy Akacjowej 30
4. w odleglosci okoto 53 m od dzialki 59/27 znajduje si¢ zabudowa budynkiem
niemieszkalnym, rzemieslnicza produkcja mebli przy ulicy Akacjowej 30
5. w odlegtosci okoto 75 m od dziatki 59/28 znajduje si¢ zabudowa budynkiem
niemieszkalnym, rzemieslnicza produkcja mebli przy ulicy Akacjowej 30
6. bezposrednio od pélnocy granicza dziatki z terenami zielonymi, ogrodami
dzialkowymi oraz zabudowaniami gospodarczymi, a dalej rozciagaja si¢ pola i taki
7. w odlegtosci okoto 180 m znajduje si¢ Przedszkole Niepubliczne nr 1 przy ulicy
Wiejskiej 11
Akty planowania Plan ogdlny gminy Plan og6lny gminy: dla przedmiotowego

terenu nie uchwalono planu ogélnego

Link do studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
g

przestrzennego Miasta Braniewa:

Miejscowy plan zagospodarowania

https://mapa.inspire-
hub.pl/uploads/public/braniewo/APP/

przestrzenncgo ZBIORY/PL_ZIPPZP_8360_280201_S
UIKZP_20230704T112720.gml
Miejscowy plan odbudowy
Portal mapowy dostepny pod linkiem:
Inne* https://mapa.inspire-hub.pl/#/braniewo

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego: dla przedmiotowego
terenu nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy:
Brak

Inne:

Adl) Deweloper zlozyl wniosek o
udzielenie informacji publicznej i oczekuje
na odpowiedz 2z Centralny Port
Komunikacyjny

Ad2) W odpowiedzi na zlozony wniosek
Sekretarz ~ Miasta 2z  upowaznienia
Burmistrza Miasta Braniewa, informuje, ze

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
+ Akty prawne (rozpotzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszatu Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabatytéw, standardéw

jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.
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dla wskazanego terenu nie zostala podjeta
uchwala w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej ani inwestycji
towarzyszacej

Ad3) W odpowiedzi na zlozony wniosek
Naczelnik  Wydzialu ~ Zapobiegania i
Naprawy Szkéd w  Srodowisku oraz
Informacji o Srodowisku i Zarzadzania
Srodowiskiem z upowaznienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, informuje, 7e
1/Nieruchomoséci nr:  59/25, 59/26,
59/27,59/28 obreb 0002 miasta Braniewa
nie sg objete formami ochrony przyrody w
rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2026 r. poz. 13 t.j.), takimi jak: park
narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy,  obszar  chronionego
krajobrazu,  obszar  Natura 2000,
stanowisko  dokumentacyjne,  uzytek
ekologiczny oraz zespdl przyrodniczo-
krajobrazowy. W zwiazku z powyzszym
uprzejmie informuje, Ze na wyzej
wymienionych dziatkach nie obowiazuja
zakazy wprowadzone w stosunku do
poszczegdlnych form ochrony przyrody.
2/Na obszarze omawianych
nieruchomosci nie zostaly ustanowione
strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i
regularnego przebywania zwierzat
objetych  ochrona gatunkowa, strefy
ochrony ostol oraz stanowisk roélin
objetych ochrong gatunkowa oraz strefy
ochrony ostoi oraz stanowisk grzybow
objetych ochrong gatunkowa.

3/Rejestr pomnikéw przyrody dostepny
jest na stronie Regionalnej Dyrekeji
Ochrony ~ Srodowiska w  Olsztynie
(https:/ /www.gov.pl/web/tdos-olsztyn),
w zakladce zalatw sprawe — inne rejestry
publiczne — rejestr form ochrony przyrody
— rejestr pomnikéw przegrody. Mozna
réwniez pod adresem
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

W odpowiedzi na zlozony wniosek
Sekretarz ~ Miasta 2z  upowaznienia
Burmistrza Miasta Braniewa, informuje, ze
dla wskazanego terenu Miasto Braniewo
nie uchwalito uchwaly krajobrazowe;j
Ad4) W odpowiedzi na zlozony wniosek
pelniacy obowiazki Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu,
informuje, iz

1/Zgodnie z ewidencja w promieniu 1 km
od terenu dziatek 59/25, 59/26, 59/27,
59/28 obreb 0002 miasta Braniewa
znajduja  si¢  czgsciowo obwalowane
odcinki ciekéw: rzeka Pasteka i rzeka
Lipéwka Paslecka oraz rowy melioracyjne
i urzadzenia drenarskie. Wedlug Mapy
Podzialu Hydrograficznego Polski w skali
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1:10000 w promieniu 1 km znajduja si¢
dwa zbiorniki wodne

2/Informujemy, ze Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Elblagu nie wydawal pozwolen
wodnoprawnych na pobér woéd oraz
decyzji ustanawiajacych strefy ochronne
uje¢ wod na terenie dzialek objetych
wnioskiem. Jednoczesnie nadmieniamy, ze
rejestr pozwolenn  wodnoprawnych
prowadzony jest wylacznie dla decyzji
wydanych przez Dpyrektora Zarzadu
Zlewni w Elblagu od 2018 roku. Rejestr
pozwolent  wodnoprawnych  wydanych
przed 2018 rokiem oraz pozwolen
wydanych przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku,
prowadzony jest przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gdansku

W  odpowiedzi na zlozony wniosek
Sekretarz ~ Miasta 2z  upowaznienia
Burmistrza Miasta Braniewa, informuje, ze
na wskazanym terenie nie ustanowiono
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Ad5) W odpowiedzi na zlozony wniosek
Sekretarz ~ Miasta 2z  upowaznienia
Burmistrza Miasta Braniewa, informuje, ze
Urzad Miasta Braniewa nie dysponuje
aktualnymi danymi w tym zakresie

Ado6) W odpowiedzi na zlozony wniosek
Dyrektor ~ Departamentu Ochrony
Srodowiska Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa  Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie, informuje, ze

1/na dziatkach nr 59/25, 59/26, 59/27,
59/28 obreb 0002 miasta Braniewa oraz w
promieniu 1 km od ich granic tut. organ
nie podejmowal uchwal w zakresie
obszaréw ograniczonego uzytkowania
2/dziatki nr 59/25, 59/26, 59/27, 59/28
obreb 0002 miasta Braniewa nie s3
polozone  w  granicach  obszaru
chronionego  krajobrazu ani  parku
krajobrazowego

Ad7) W odpowiedzi na zlozony wniosek
Sekretarz ~ Miasta 2z  upowaznienia
Burmistrza Miasta Braniewa, informuje, ze
na przedmiotowym terenie nie znajduja si¢
obickty wpisane do rejestru zabytkéw,
pomniki  historii, Pomniki Zaglady,
pomniki przyrody ani park kulturowy.
Ad8) W odpowiedzi na zlozony wniosek
Sekretarz ~ Miasta 2z  upowaznienia
Burmistrza Miasta Braniewa, informuje, ze
na przedmiotowym terenie nie znajduja si¢
obickty wpisane do rejestru zabytkéw,
pomniki  historii, Pomniki Zaglady,
pomniki przyrody ani park kulturowy.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu

. Brak planu
miejscowego planu
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zagospodarowania

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

przestrzennego dla terenu Brak planu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Mi@maln;r gdgial procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na Brak planu
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obicktéw podlegajacych Brak planu
ochronie na podstawie przepisow
odre¢bnych
Warunki i szczegblowe zasady obstugi w Brak planu
zakresie komunikaciji
Warunki i szczegblowe zasady obstugi w Brak planu
zakresie infrastruktury techniczne;
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu SMN -  zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu jednorodzinna,  wraz 2z  niezbednym

zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

zagospodarowaniem towarzyszacym, np. w|
postaci garazu, tarasu, altany, obiektu
gospodarczego itp.

zabudowa jednorodzinna w  ukladzie
blizniaczym

6MN, 7MN, 8MN —  zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna, wraz 7
niezbednym zagospodarowaniem)

towarzyszacym, np. w postaci garazu, tarasu,|
altany, obiektu gospodarczego itp.
zabudowa jednorodzinna w ukladzie wolno|
stojacym;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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OUp,Ug,Pm i 10Up,Ug,Pm - zabudowna
ustugowa w zakresie ustug publicznych oraz
'w zakresie dziatalnosci gospodarczej, teren|
sktadow i magazynéw. Powyzsze stanowi
rezerwe inwestycyjna, w pierwszym rzedzie
pod potrzeby miasta, a w nastgpnej
kolejnosci dla dziatalnosci komercyjnej. W
zakresie  potrzeb  publicznych  nalezy
uwzglednic takie rodzaje zagospodarowania,
jak np. place wielofunkcyjne, parkingi i
dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z obstugy
komunikacji oraz z bezposrednia obstugy
miasta. Zalecane przykladowe rodzaje
zagospodarowania spelniajace WW,
‘wymagania:
1) place: plac publiczny wielofunkcyjny, plac
targowy, plac dla imprez plenerowych, plac
do nauki jazdy (np. dla samochodoéw
osobowych,  samochodéw  cigzarowych,|
motocykli,  roweréw),  parkingi  (dla
samochodow osobowych i ci¢zarowych,)
giclda samochodowa, place sktadowe;
2) zabudowa: ustugi publiczne (stosownie doj
potrzeb), obsluga ewentualnych potrzeb
zwiazanych z ruchem przygranicznym, ustugi
komercyjne (np. komis samochodowy, salon|
samochodowy, magazyny, hurtownie).
1KDZ — teren drogi publicznej teren drogi
publicznej.  Funkcja  ulicy:  fragment
planowanej zachodniej obwodnicy drogowej
miasta, ktéra docelowo powinna siggac od ul,
Elblaskiej na potudniowym zachodzie do ul|
Krolewieckiej na péinocnym wschodzie.
2KDIL — teren drogi publicznej. Funkcja
ulicy: polaczenie ulicy 9-Maja z odcinkiem)
1KDZ planowanej obwodnicy drogowej
miasta, a takze dojazd do planowanej ulicy|
BKDW oraz do planowanych terendw|
9Up,Ug,Pm i 10Up,Ug,Pm.
BKDW — teren planowanej  drogi
wewnetrznej. Ulica przeznaczona wylacznie
dla  bezposredniej obslugi planowane;
zabudowy  mieszkaniowej, a  takze
lanowanego terenu 9Up,Ug,Pm.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 5MN

wskaznik intensywnosci zabudowys
powierzchnia zabudowy nie moze byd
wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym uwzglednia si¢ male
parametry istniejacych dziatek

6GMN, 7MN i 8MN

wskaznik intensywnosci zabudowys
powierzchnia zabudowy nie moze byd
wicksza niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej

9Up,Ug,Pm i 10Up,Ug,Pm

wskaznik intensywnosci zabudowys
powierzchnia zabudowy nie moze byd
wicksza niz 50 % powierzchni dzialki
budowlanej
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5MN
wysoko§¢ zabudowy 2,5 kondygnacji, z
mozliwoscia zagospodarowania poddasza
uzytkowego
wysokos$¢ budynku, tacznie z cokotem, nie
moze przekroczy¢ 13,2 m.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

6MN, 7MN i SMN
wysokos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji, z
mozliwoscia wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe; wysoko$¢
budynku, rozumiana jako maksymalny
pionowy wymiar budynku, nie moze
przekroczy¢ 9,50 m;

9Up,Ug,Pm i 10Up,Ug,Pm
zabudowa: mozliwe jest usytuowanie]
obicktow budowlanych o parametrach
uwzgledniajacych trudne warunki

posadowienia, o wysokosci maksymalnej 1
kondygnacji, bez  podpiwniczenia, W
szczegolnosci obiektow o
konstrukcji lekkiej (pawilon, wiata), a takze
obicktéw pneumatycznych, namiotow itp.

S5MN, dla  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej nie moze|
by¢ wigksza niz 40%
GMN, 7MN, 8MN, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byd
wieksza niz 30%
OUp,Ug,Pm i 10Up,Ug,Pm, dla zabudowy
ustugowej w zakresie ustug publicznych oraz
'w zakresie dzialalnosci gospodarczej, teren|
sktadow 1 magazynow nie moze by¢ wigkszaj
niz 50 %

Maksymalna powierzchni zabudowy

Maksymalna wysokosé zabudowy 5MN — wysoko$¢ zabudowy 2,5 kondygnacji

z mozliwoscia zagospodarowania poddasza
uzytkowego, wysoko$¢ budynku, tacznie 7
cokotem, nie moze przekroczy¢ 13,2 m,|
Wysokos¢ budynku, tacznie z cokolem, nie
moze przekroczy¢ 13,2 m.

6GMN, 7MN, 8MN — wysokos$¢ zabudowy 1,5
kondygnacji, z mozliwoscia wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe; wysokos¢
budynku, rozumiana jako maksymalny
pionowy wymiar budynku, nie moze
przekroczy¢ 9,50 m; Dopuszcza  sig
mozliwos¢ podwyzszania poziomu terenu.
maksymalnie o 0,30 m powyzej poziomu
przyleglych istniejacych badz planowanych
ulic.

OUp,Ug,Pm i 10Up,Ug,Pm — zabudowa;

mozliwe  jest usytuowanie  obiektow|
budowlanych o parametrach
uwzgledniajacych trudne warunkil

posadowienia, o wysokosci maksymalnej 1
kondygnacji, bez  podpiwniczenia, W
szczegolnosci obiektéw o konstrukeji lekkiej
(pawilon, wiata), a takze obicktow|
neumatycznych, namiotéw itp. Dopuszczal
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sic  mozliwo$¢ podwyzszenia poziomu|
terenu, maksymalnie o 0,30 m powyzej
poziomu przyleglych ulic: istniejacych badZ
planowanych.

1KDZ, 2KDL, 3KDW — nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy SMN

owietzchni biologicznie czynnej . : -y S .
P & ynnej udzial powierzchni biologicznie czynnej nie

moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej

6GMN, 7MN i 8MN
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie]
moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej

9Up,Ug,Pm i 10Up,Ug,Pm
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie]
moze by¢ mniejszy niz 25 % powierzchni
dziatki budowlanej; powyzsze

wynika ze specyfiki programu
zagospodarowania oraz z sasiedztwa terenow|
otwartych.

Minimalna liczba miejsc do parkowania GMN, 7MN i 8MN

usytuowanie garazu: razem z budynkiem
mieszkalnym, na wysokosci parteru, w linii
zabudowy; dopuszcza si¢

usytuowanie garazu w odlegtosci mniejszej
niz 4 m od granicy sasiedniej dziatki

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposéb uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji terenu: budowlanych oraz zagospodarowania
o ustaleniu lokalizacji zabudowa mieszkalna jednorodzinna terenu:

inwestycji celu publicznego budynek mieszkalny jednorodzinny

dla terenu objetego wolnostojacy z poddaszem uzytkowym
przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania

przestrzennego

gabaryty Szeroko$¢ elewacji nie wiecej niz 12 m, liczba

kondygnacji nadziemnych do dwoéch w tym|
poddasze uzytkowe, wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub)
attyki nie wigcej niz 6,5 m, geometria dachul
dach dwu lub wielospadowy, kat nachylenia
od 25 stopni do 45 stopni, dopuszcza sig
okna polaciowe, wysoko$¢ kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu nie wigcej niz 9
m, kierunek gléwnej kalenicy dowolny

forma architektoniczna Budynek mieszkalny jednorodzinny do

dwoch kondygnacji nadziemnych w tym|
poddasze uzytkowe, budynek o wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki nie wigcej niz 6,5 m,
przykryty dachem dwu lub wielospadowym,)
kat nachylenia od 25 stopni do 45 stopni.,
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dopuszcza si¢ okna polaciowe, wysokosd
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie
wigcej niz 9 m, kierunek gléwnej kalenicy]
dowolny, miejsca postojowe co najmniej
jedno stanowisko

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujaca linia zabudowy  zostala
wyznaczona w odleglosci 7 m od dziatki nt
59/8 obreb 2, zgodnie z zalacznikiem nr 1 d
decyzji o warunkach zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: nie wiccej niz 21% powierzchni
dzialki objgtej wnioskiem

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi
przyrodniczej 1 utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska

Wymagana dqtyczage zabt.ldowy ! [Dziatka nie lezy na obszarze podlegajacym|
zagospodarowania terenu polozonego na ochronie a takze nie jest narazona na
obszagac.h szczegolnego  zagrozenia nicbezpieczefistwo powodzi ani nie jest
powodzia zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych
warunki  ochrony  dzedzictwa 70905, ustawa z dnia 23.07.2003 .
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,)

kto w  trakcie  prowadzenia  robot
budowlanych  lub  ziemnych,  odkryl
przedmiot, co do  ktérego  istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowiazany wstrzymaé wszelkie roboty|
mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte
przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce]
jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié of
tym Wojewodzkiego Konserwatoral
Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Miasta Braniewa

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odre¢bnych

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenuy
oraz nie narusza prawa wlasnosci |
uprawnien 0sob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy]
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym);

- ewentualne kolizje projektowanej inwestycj
z istniejacymi  sieciami rozwigza¢ W
uzgodnieniu z ich wlascicielami;

- projektowana inwestycja nie moze naruszad
uzasadnionych intereséw o0séb trzecich, w
tym pozbawia¢ dostepu do drogi publiczne;j,
mozliwosci korzystania z sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej sanitarnej, deszczowej, energii
elektrycznej, cieplnej, $rodkéw tacznosci, 4
takze urzadzen melioracji;

- inwestycja nie  moze  ograniczad
nastonecznienia i powodowac pozbawienia
dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

- inwestycja nie moze powodowad
przekroczenia standardéw, jakosci
Srodowiska poza terenem objetym inwestycja)

Strona | 12



w zakresie: poziomu halasu, wibracji
zaklocen elektrycznych 1 promieniowanial
oraz zanieczyszczenia powietrza wody
gleby;

- wlasciciel nieruchomosci powinien przy|
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
si¢ od dzialan, ktére by zakldcaly korzystanie|
z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
imiare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

warunki i szczegéltowe zasady obstugi w

: > Dostep do drogi publicznej — dojazd z ulicy
zakresie komunikaciji

\Wiejskiej (drogi powiatowej) poprzez drogel
'wewnetrzna na dzialce nr 59/8, zjazd z drogi
publicznej nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi
[powiatowej
Miejsca  postojowe — co najmniej 1
stanowisko

warunki i szczegéltowe zasady obstugi w

o - . Energia elektryczna z  projektowanegol
zakresie infrastruktury techniczne;

przylacza

\Woda z projektowanego przylacza

Scicki bytowe do istnicjacej sieci gminne;j
zgodnie z warunkami

Wody opadowe ze wzgledu na brak|
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenial
wod  opadowych  na  wlasny  teren|
nicutwardzony, lub  do  szczelnych
zbiornik6w retencyjnych

Odpady stale sposdb gospodarowanial
odpadami zgodnie z ustawg, 13 wrzesnia 1990,
r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
eminach (Dz.U.2028 poz. 1454 z pdin. zm.)
Zaopatrzenie w  cieplo  projektowana)
kottownia na paliwo stale charakteryzujace]
sic niska emisja albo przylaczenie do|
miejskiej sieci cieplowniczej

minimalny udzial procentowy

. L o . Minimum 50% powierzchni terenu objetego
powierzchni biologicznie czynnej

'wnioskiem nalezy urzadzi¢ jako
owierzchnig biologicznie czynna

nadziemna intensywnoéé zabudowy Liczba kondygnacji nadziemnych do dwodch

'w tym poddasze uzytkowe, intensywnosci nie
okreslono

wysokos¢ zabudowy Budynek mieszkalny jednorodzinny do

dwoch kondygnacji nadziemnych w tym)
poddasze uzytkowe, budynek o wysokosci
eornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki nie wigcej niz 6,5 m,
przykryty dachem dwu lub wielospadowym,)
kat nachylenia od 25 stopni do 45 stopni.
dopuszcza si¢ okna polaciowe, wysokosd
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie
wiecej niz 9 m

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania

s . .. Nie dotyczy — nie sa planowane
przewidzianych inwestycji przestrzennego
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2)

3)

9

5

0)

7)

8)

w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnymoS,
zawarte w:

Zrédlo informacii:

Informacja z Urzedu
Miasta Braniewa nr
WGN.1431.8.2026.NSz z
dnia 22.01.2026 r.
Informacja z Urzedu
Wojewddzkiego w
Olsztynie nr WIN-
11.1331.3.2026 EL z dnia
21.01.2026 .

Informacja z Urzedu
Marszatkowskiego w
Olsztynie nr OS-
11.1431.2.2026.AS z dnia
20.01.2026 r.

Informacja z Warminsko-
Mazurskiego Centrum
Nowy Technologii nr
0.016.1.2026.FS z dnia
21.01.2026 .

Informacja z Regionalnej
Dyrekeji Ochrony
Srodowiska w Olsztynie
nr WS1.402.51.2026.1B z
dnia 20.01.2026 r.
Informacja z
Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Elblagu nr
GE.Z00.0140.1.2026
Informacja z Generalny
Dyrektor Drég
Krajowych i Autostrad
oddzial w Olsztynie nr
OOL.D-
5.0130.11.2026.BS z dnia
22.01.2026 .

Informacja z Polskiej
Agencji Zeglugi
Powietrznej w Warszawie
z dnia 22.01.2026 r.

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nie dotyczy — nie sq planowane

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

W odpowiedzi na zlozony wniosek Sekretarz
Miasta z upowaznienia Burmistrza Miasta
Braniewa, informuje, ze w promieniu 1 km
od terenu inwestycji wydawane byly decyzje
o warunkach zabudowy, dotyczace inwestycji
drogowych. Na dzien zlozenia wniosku nie
planuje si¢ realizacji nowych inwestycji
drogowych.
W odpowiedzi na zlozony wniosek Sekretarz
Miasta z upowaznienia Burmistrza Miasta
Braniewa, informuje, ze w promieniu 1 km
od terenu przedsiewzigcia na dzieri ztozenia
nic planuje si¢ realizacji wskazanych
inwestycji komunalnych.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odpowiedzi na zlozony wniosek Sekretarz
Miasta z upowaznienia Burmistrza Miasta
Braniewa, informuje, ze w promieniu 1 km
od terenu inwestycji w okresie ostatnich|

trzech lat  nie wydano decyzji o
srodowiskowych — uwarunkowaniach  dlaj
przedsiewzigc.

W odpowiedzi na zlozony wniosek Sekretarz
Miasta z upowaznienia Burmistrza Miasta
Braniewa, informuje, ze w promieniu 1 km
od terenu wskazanego przedsigwzigcia
znajduje si¢ oczyszczalnia Sciekdw.

W odpowiedzi na zlozony wniosek Sekretarz
Miasta z upowaznienia Burmistrza Miasta
Braniewa, informuje, ze w promieniu 1 km
od terenu przedsiewzigcia na dzien zlozenia
nie planuje si¢ realizacji wskazanych
inwestycji komunalnych.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na ztozony wniosek Dyrektor
Departamentu Ochrony Srodowiska Urzedu
Marszalkowskiego Wojewddztwal
Warminsko-Mazurskiego ~ w  Olsztynie,
informuje, ze

1/na dziatkach nr 59/25, 59/26, 59/27
59/28 obreb 0002 miasta Braniewa oraz w|
promieniu 1 km od ich granic tut. organ nie
podejmowal uchwal w zakresie obszaréw
ograniczonego uzytkowania

2/dziatki nr 59/25, 59/26, 59/27, 59/28
obreb 0002 miasta Braniewa nie sa polozone]
'w granicach obszaru chronionego krajobrazu|
ani parku krajobrazowego.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy — nie sg planowane

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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mapach  zagrozenia  powodziowego

. . W odpowiedzi na zlozony wniosek pelniacy
i mapach ryzyka powodziowego

obowiazki Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa  Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Elblagu, informuje, iz
1/Zgodnie z ewidencja w promieniu 1 km od
terenu dzialek 59/25, 59/26, 59/27, 59/28
obreb 0002 miasta Braniewa znajduja sig
czeSciowo obwalowane odcinki ciekows
rzeka Pasicka i rzeka Lipéwka Paslecka oraz
rowy melioracyjne i urzadzenia drenarskie,
Wedlug Mapy Podzialu Hydrograficznego
Polski w skali 1:10000 w promieniu 1 km|
znajduja si¢ dwa zbiorniki wodne.

W odpowiedzi na zlozony wniosek Sekretarz
Miasta z upowaznienia Burmistrza Miasta
Braniewa, informuje, Ze na wskazanym
obszarze  wystepuja  tereny  zagrozone
powodzia.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. .. . W odpowiedzi na ztozony wniosek Sekretarz
inwestycji drogowej

Miasta z upowaznienia Burmistrza Miasta
Braniewa, informuje, ze w promieniu 1 km
od terenu inwestycji wydawane byly decyzje
o warunkach zabudowy, dotyczace inwestycj
drogowych. Na dzien zltozenia wniosku nie]
planuje si¢ realizacji nowych inwestycjil
drogowych.

W odpowiedzi na zloZzony wniosek z-caj
Dyrektora  Oddzialu ds.  Zarzadzanial
Drogami i Mostami, informuje, ze w trybie
ustawy o dostepie do informacji publicznej,
przewidywanych inwestycji o znacznym
potencjale uciazliwosci dla nabywcy w
promieniu 1 km od planowanej realizacji
inwestycji na dziatkach nr 59/25, 59/26,
59/27, 59/28 obteb 2 miasta Braniewa przy|
ul. Akacjowej, informuje, ze w promieniu 1
kilometra od terenu ww. dzialek, nie s3
planowane prace zwigzane z budowa lub
rozbudowa drég krajowych bedacych w
zarzadzie tutejszego Oddzialu GDDKIA.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii

e W odpowiedzi na zlozony wniosek Sekretarz
kolejowej

Miasta z upowaznienia Burmistrza Miasta
Braniewa, informuje, ze Urzad Miasta
Braniewa nie dysponuje danymi czy w
promieniu 1 km od terenu inwestycji
zaplanowano budowe linii szynowych.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy — nie sg planowane
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decyzja o pozwoleniu na  realizacje W odpowiedzi na zlozony wniosek pelniacy

obowiazki Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa  Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Elblagu, informuje, iz
1/Zgodnie z ewidencja w promieniu 1 km od
terenu dzialek 59/25, 59/26, 59/27, 59/28
obreb 0002 miasta Braniewa znajduja sig
czeSciowo obwalowane odcinki ciekows
rzeka Pasicka i rzeka Lipéwka Paslecka oraz
rowy melioracyjne i urzadzenia drenarskie,
Wedlug Mapy Podzialu Hydrograficznego
Polski w skali 1:10000 w promieniu 1 km|
znajduja si¢ dwa zbiorniki wodne
2/Informujemy, ze Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Elblagu nie wydawal pozwolen
'wodnoprawnych na pobdr wod oraz decyzji
ustanawiajacych strefy ochronne uje¢ wod na
terenie  dzialek  objetych  wnioskiem,
Jednoczesnie nadmieniamy, Ze  rejesty
pozwolet wodnoprawnych prowadzony jest
wylacznie dla  decyzji wydanych przez
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu od
2018 roku. Rejestr pozwolef
wodnoprawnych wydanych przed 2018
rokiem oraz pozwolenn wydanych przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki ~ Wodnej w  Gdansku
prowadzony jest przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Jak wynika z powyzszego, informacja nie
zawiera informacji o wydaniu jakikolwiek]
decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycj
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

. . . [Nie dotyczy — nie sg planowane
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzia o ustaleniu  lokalizacji |\j;. dotyczy — nie s planowane
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowe;j

W odpowiedzi na ztozony wniosek Dyrektor
\Warminsko-Mazurskiego Centrum Nowych|
Technologii 2z upowaznienia Marszatkal
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
informuje, ze na obszarze dziatek nr 59/25
59/26, 59/27, 59/28 obreb 0002 miastal
Braniewa przy ulicy Akacjowej w Braniewie
oraz w promieniu 1 km od ich granic, niej
posiadamy infrastruktury technicznej oraz
nic zostaly wydane decyzje o ustaleniul
lokalizacji przedmiotowej infrastruktury

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

. . L .. [Deweloper ztozyl wniosek o udzielenie|
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji || o rmacji publicznej i oczekuje na
W zakresie Centralnego Portu

! ‘ odpowiedz z Centralny Port Komunikacyjny|
Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy — nie sq planowane
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostegpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy — nie sa planowane
strategicznej  inwestycji w  sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe takc* aie
Czy pozwolenie na budowe jest el aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ek -
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Dla terenu nieruchomos$ci, dziatki nr 59/25 obreb 2 m. Braniewo zostalo wydane
ostateczne z dniem 15 grudnia 2021 roku pozwolenie na budowe, Decyzja nr 187/2021
wydana z upowaznienia Starosty przez Naczelnik Wydzialu Architektoniczno-
Budowlanego dnia 29 listopada 2021 roku, znak Ab.6740.135.2021, kt6ra to Decyzja ni
187/2021 zostala przeniesiona na Spotke Apartament Inwest Sp. z 0.0. na podstawie
Decyzji nr 8/2022 z dnia 20 stycznia 2022 roku, wydana z upowaznienia Starosty przez
Naczelnik Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego, znak Ab.6740.7.2022

Dla terenu nieruchomo$ci, dziatki nr 59/26 obreb 2 m. Braniewo zostalo wydane
ostateczne z dniem 17 grudnia 2021 roku pozwolenie na budowe, Decyzja nr 192/2021
wydana z upowaznienia Starosty przez Naczelnik Wydzialu Architektoniczno-
Budowlanego dnia 2 grudnia 2021 roku, znak Ab.6740.136.2021, ktéra to Decyzja ni
192/2021 zostala przeniesiona na Spotke Apartament Inwest Sp. z 0.0. na podstawie
Decyzji nr 11/2022 z dnia 20 stycznia 2022 roku, wydana z upowaznienia Starosty przez,
Naczelnik Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego, znak Ab.6740.10.2022

Dla terenu nieruchomos$ci, dziatki nr 59/27 obreb 2 m. Braniewo zostalo wydane
ostateczne z dniem 17 grudnia 2021 roku pozwolenie na budowe, Decyzja nr 188/2021
wydana z upowaznienia Starosty przez Naczelnik Wydzialu Architektoniczno-
Budowlanego dnia 1 grudnia 2021 roku, znak Ab.6740.141.2021, ktéra to Decyzja ni
188/2021 zostala przeniesiona na Spotke Apartament Inwest Sp. z 0.0. na podstawie
Decyzji nr 13/2022 z dnia 20 stycznia 2022 roku, wydana z upowaznienia Starosty przez
Naczelnik Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego, znak Ab.6740.9.2022

Dla terenu nieruchomos$ci, dziatki nr 59/28 obreb 2 m. Braniewo zostalo wydane
ostateczne z dniem 21 grudnia 2021 roku pozwolenie na budowe, Decyzja nr 194/2021
wydana z upowaznienia Starosty przez Naczelnik Wydzialu Architektoniczno-
Budowlanego dnia 6 grudnia 2021 roku, znak Ab.6740.142.2021, ktéra to Decyzja ni
194/2021 zostala przeniesiona na Spotke Apartament Inwest Sp. z 0.0. na podstawie
Decyzji nr 12/2022 z dnia 20 stycznia 2022 roku, wydana z upowaznienia Starosty ptzez
Naczelnik Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego, znak Ab.6740.8.2022

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

NIE DOTYCZY
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Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021

t. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz NIE DOTYCZY
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakoficzenia robot
budowlanych

TERMIN ROZPOCZECIA ROBOT BUDOWLANYCH:
28-01-

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT BUDOWLANYCH
w ramach przedsiewzigcia, rozumiany jako wpis kierownika budowy do dziennika
budowy o zakonczeniu prac: nie p6zniej niz do 31-03-2027 r.

2022 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

ODSTEPY MIEDZY BUDYNKAMTI:
Projektowana odlegtos¢ budynku na dziatce
59/25 od budynku na dziatce 59/26 —
odstep 8 m.

Projektowana odleglo$¢ budynku na dziatce
59/26 od budynku na dziatce 59/27 —
odstep 13,33 m.
Projektowana odleglo$¢ budynku na dziatce
59/27 od budynku na dziatce 59/28 —
odstep 8 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020
roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego Polskiej Normy

PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udzial Zrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, §rodki wlasne, inne

Planowany sposéb finansowania
pr;edsi@wziccia:
31,26% SRODKI WLASNE

68,74% KREDYT

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Bank Spoldzielczy w Brodnicy
ul. Kamionka 27
87-300 Brodnica

KRS 0000051818
NIP 8740003301
REGON 000494611
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Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknig ieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0.45%
ktorej jest obliczana kwota skltadki na ’
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

Glowne zasady funkcjonowania zostaly okreslonej rowniez w tre$ci umowy deweloperskiej, tj.:

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie 7
nabywey postgpem realizacji Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego,
. wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od faktycznegol

stopnia realizacji poszczegolnych etapéw Przedsiewzigeia Deweloperskiego, okreslonych
w jego harmonogramie,

. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakoniczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku
o zakoficzeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

. Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowegol
rachunku powierniczego w celu finansowania lub tefinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek,
. w zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyplaca
Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy|
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz ceny Domu
jednorodzinnego,

. w przypadku zakoniczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym §rodki pienigzne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy]|
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode Nabyweca,

. na koszt Dewelopera Bank dokonuje kontroli — zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy|
Deweloperskiej — zakoficzenia kazdego z etapéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego przed
wyplata $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

. w przypadku stwierdzenia przez Bank nieprawidlowosci, o ktérych nowa w art,
17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Bank wstrzymuje wyplate srodkéw pieni¢znych i
wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie nieprawidlowosci; Bank wyplacal
Deweloperowi srodki pienigzne wyltacznie po usunigciu nieprawidlowosci,

. w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodkil
pieni¢zne pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokodci, niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od umowyl|
deweloperskiej oraz dokumentéw wymienionych w umowie prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

. w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art,
43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 t. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows
oktesla akt wykonawczy wydany na podstawie att. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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podzialu $rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyplaca srodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenl, o ktérych mowa wyzej oraz dokumentow,
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego,
. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywecy; na zadanie Nabywcy Bank informuje Nabywce
o dokonanych wptatach i wyplatach,---

. prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego,
rachunku powierniczego, przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw,
. koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul

[powierniczego obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej

. , . , Bank Spétdzielczy w Brodnicy
bezpieczenstwo srodkow

ul. Kamionka 27
nabywcy 87-300 Brodnica

KRS 0000051818
NIP 8740003301

REGON 000494611
Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
NG Ee Numer . " . Zaawansowanie
: Opis zakresu prac po zrealizowaniu By ]
zadania . procentowe Data realizacji
zadania / etapu . .
/ etapu inwestycji
1 Dziatki gruntu, Roboty zlemne, 24 41% 19.02.2022

Fundamenty, Izolacje fundamentéw

Podklady, Sciany konstrukeyjne w 50%
2 (parter), Kominy w 50%, Zbrojenie w 50%, 10,96% 27.02.2026
(Strop, roboty zelbetowe) w 50%

(Strop, roboty zelbetowe) w 50%, Sciany
konstrukeyjne w 50% (pietro), Kominy w
50%, Zbrojenie w 50%, Konstrukcja
dachowa

14,88% 28.03.2026

Pokrycie dachu, Okna, Scianki dziatowe,
4 Instalacje elektryczne wewnetrzne  bez 14,60% 28.04.2026
osprzetu w 80%

Elewacje - roboty dociepleniowe, Instalacje
5 elektryczne wewnetrzne bez osprzetu w 11,43% 28.08.2026
20%, Ocieplenie stropu poddasza i dachu

Tynki $cian wewnetrznych 1 stropow,
Instalacje  wod-kan  wewnetrzne  bez
6 osprzetu, Instalacie C.O. bez kotla i 11,82% 28.10.2026
osprzetu, Podloza i posadzki bez warstwy
wykonczenia w 50%
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Podloza i posadzki bez  warstwy
wykonczenia w 50%, Elewacje - malowanie,
Drzwi zewnetrzne i bramy, Wyposazenie
7 instalacji wewnetrznych, Przylacza 11,90% 31.03.2027
zewnetrzne 1 przylaczenia  zewnetrzne
instalacji do operatora, Wjazdy, chodniki,
ogrodzenia, zielen niska

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreflenie zasad

y [Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie w przypadku:
waloryzacji

. zmiany standardowego wykoficzenia i wyposazenia Domu jednorodzinnego,
ustalonego w umowie deweloperskiej,
. zmiany powierzchni Domu jednorodzinnego w stosunku do okreslonej w|

umowie deweloperskiej o ponad 3 (trzy) lub wiccej procent, stosownie do wynikéw|
inwentaryzacji powykonawczej, przy czym cena zostanie odpowiednio podwyzszona lub
obnizona o warto$¢ nadwyzki /niedoboru/ ponad 3% powierzchni, przy przyjeciu ceny
1 m2 jak okreslono w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

L . 'Warunki odstapienia zawarte we wzorze umowy deweloperskiej:
Warunki, na jakich mozna

el od winowy §12. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE.
deweloperskiej lub jednej z
i, © e inow o 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, jezeli okaze sig, Ze:
it st L p 2, S o 5 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy z chiz . Ustawy Deweloperskiej,

2D iz 2021 % © pchronle Praw by jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
nabyw.cy Lokl tpleszkalnego llp informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
o ]ednorqdzmnego oraz zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
Dewelope?sklm Podusgs 3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy|
Sty i Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sq niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia dzisiejszego.

2. Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od niniejszej umowy:

1) w przypadku nie przeniesienia na niego praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wskazanym w §10 ust. 1 niniejszego aktu, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy w tym trybie Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw. W razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu Nabyweca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy,
zachowujac roszczenie: o podwojny zadatek oraz z tytulu kary umownej za okres
op6znienia do dnia odstapienia,

2) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie
wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwlocznie jednak nie p6zniej niz
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w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spéldzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktora zostata wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu
przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,
3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 dni liczac od dnia dzisiejszego,
4) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spéldzielcza kasg
oszczednosciowo-kredytowsa nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia z tego Banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, tj. informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwea 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842 oraz z 2021 r,
poz. 680 i 1177) wobec Banku prowadzacego dotychczas mieszkaniowy rachunek
[powierniczy,

5) w  przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Domul
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

7) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadltosciowe.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w trybie wskazanym w|
ust. 1 1 2, umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi|
zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci zlozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w przypadku gdy zostal
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczyste;.

5. W razie odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okre§lonych w ust. 11 2,
Deweloper niezwlocznie, przy czym nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci Nabywcy srodki wyplacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wi
zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.
6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o
wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcey w zwiazku z odstapieniem przez Nabywce od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcéw w przypadku ich nieotrzymania od Dewelopera w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1 i ust. 2 Nabywca uprawniony bedzie do
odstapienia od umowy:

. bez zadnych roszczen ze strony Dewelopeta /za wyjatkiem przepadku zadatku/|
- w sytuacji, gdy nie uzyska kredytu na sfinansowanie nabycia Domu jednorodzinnego.,
Nabywca zobowiazany jest przedstawi¢ Deweloperowi zaswiadczenie z banku o
odmowie udzielenia kredytu. Odstapienie w niniejszym trybie winno zosta¢ wykonane w
terminie 2 (dwoch) miesigcy liczac od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

. bez Zzadnych roszczen ze strony Dewelopera - w przypadku zmiany powierzchni
Domu jednorodzinnego, w stosunku do okreslonej w §1 o ponad 3 (trzy) procent,
stosownie do wynikéw inwentaryzacji powykonawczej — jezeli Nabywca nie wyraza zgody
na podwyzszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z {8 ust. 2 niniejszej umowy. Odstapienie
w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w terminie dwoch tygodni liczac od dnial
zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni powykonawczej Domu
jednorodzinnego,

. sktadajac oswiadczenie o odstapieniu od umowy, az do czasu zaplaty ostatniej
raty ceny nabycia budynku, za zaplata odstgpnego w wysokosci 20% (dwadziescial
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[procent) ceny netto.
W razie odstapienia z przyczyn wskazanych powyzej maja zastosowanie ust. 4 i ust. 5
niniejszego paragrafu.

§13. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA.

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczen pienigznych na poczet
ceny nabycia przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okreslonych w niniejszej
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot wi
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $§wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Domu jednorodzinnego,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szesédziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej;

3) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci Domu jednorodzinnego, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie
wskazanym w ust. 1, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ w przepisanej prawem formie
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci. Powyzsza zgoda winna by¢
przedlozona Deweloperowi niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 7
(siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania o§wiadczenia o odstapieniu od umowy.

3. W razie odstapienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1, Deweloper zwrdci
Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty ztozenia o§wiadczenia o odstapieniu od
umowy wplacone przez Nabywce $wiadczenia pieni¢zne na poczet ceny, z tym Ze
Deweloper zachowuje prawo zachowania zadatku, o ktérym mowa w {8 niniejszego aktu.
4. Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa, z prawem substytucji, niegasnacego
2z chwila $mierci Mocodawcy, do ztozenia o§wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie
roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w dziale III ksiegi wieczystej w razie odstapienial
od umowy przez Dewelopera 1 bezskutecznego uplywu 7 (siedmiodniowego) terminu, o
ktorym mowa w ustepie 2 niniejszego paragrafu.

INNE INFORMAC]JE

I. Informacja:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wietzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
Nieruchomo$¢ byta obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku — do umowy sprzedazy zobowiazuje
si¢ przedlozy¢ zgode banku na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce (art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy).

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 t. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje — nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzory
budowlanego nie wniést sprzeciwu — nie dotyczy;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — nie dotyczy;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — nie dotyczy;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokaly
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu|
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego pol
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Brodnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow.
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Brodnicy,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej
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kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawsa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Bank Spéldzielczy w Brodnicy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ,,BPS”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawatrcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 1. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytugji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

DOTYCZY BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WOLNOSTOJACEGO NA TERENIE DZIALKI
NUMER (59/25, 59/ 26, 59/ 27, 59/ 28, kasdorazowo do aktnalizagi) W MIEJSCOWOSCI BRANIEWO PRZY ULICY AKACJOWE]

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

z brutto (j. z naliczonym podatkiem VAT)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

157,14 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej:

zt brutto (4j. z naliczonym podatkiem VAT)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasnosci planowane w terminie

Nie pézniej niz do dnia 30 wrzesnia 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Parterowy z poddaszem uzytkowym

Technologia wykonania Budynek wykonany zostanie w technologii

tradycyjnej

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiacym

cze$¢ wspdlna nieruchomosci

Zgodnie z trescig zatacznika nr 4 do prospektu

Liczba lokali w budynku 1

Liczba miejsc garazowych i

o h Jedno miejsce garazowe w budynku
postojowyc

Dostepne media w budynku Woda (2 sieci micjskie)

Energia elektryczna
Ogrzewanie podlogowe
Kanalizacja sanitarna przylaczona do sieci
miejskiej

Nieruchomo$¢ posiada dostgp do drogi
publicznej, dostep do drogi publicznej
planowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ z ul,
\Wiejskiej (drogi powiatowej), poprzez droge
wewnetrzng na dzialce gruntu o numerzel
ewidencyjnym 59/8

Dostep do drogi publicznej
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Okteslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢

Projektowana powierzchnia uzytkowa budynku:

157,14 m2

Uktad pomieszczen zgodnie z zalacznikiem nr 1 do prospektu

deweloper

Standard wykonania i prac wykonczeniowych — zgodnie z trescia zalacznika nr 4 do

prospektu

Data Wydaniz’t z.aéwiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data uste.mowienia odrebnej wlasnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego
Informacje o l’okalu uiytl.iowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cene lokal}l uZ}ftl.{owego a\,lb.o Nie dotyczy
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu Nie dotyczy

uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

1. Rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem pomieszczen i ich projektowanej powierzchni uzytkowej.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci).

4. Standard wykonania i prac wykoriczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper.
5. Plan okreslajacy usytuowanie budynku na nieruchomosci.
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